Sprawozdanie

z dziatalnosci Administracji Zespotu Osiedli ,,Piastowskie — Centrum — Kopernika”
za 2021 rok

Zespot Osiedli ,Piastowskie — Centrum — Kopernika” sktada sie z trzech odrebnych osiedli
potozony od siebie w odlegtosci o ok. 0,6 km, obstugiwanych przez jedng administracje osiedlows.

Ogodlna charakterystyka zespotu osiedli:

I. Zasoby
-21 nieruchomosci, )
-38 budynkéw, 124 04

-1085 lokali mieszkalnych, /%/
-37 lokali uzytkowych, 44514 ) (

-77 klatek schodowych, m
-131 bokséw garazowych, \}
-1950 mieszkancow.

Il. Grunty i infrastruktura terenowa

-93 818 m? tgczna powierzchnia gruntéw,
-51 587 m? tereny zielone,

-4 879 m? place zabaw i rekreacji,

-14 760 m? chodniki i ciggi pieszo-jezdne,
-169 miejsc parkingowych,

-3 100 m? powierzchnia parkingéw,

-14 oston smietnikowych.

lll. Tereny i ich utrzymanie
Tereny zielone - 3 580,00 m2 zywoptoty,
- 51587 m 2 trawniki.
- tawki - 55 szt., stojaki rowerowe - 59 szt. , kosze 67 szt.,
- trzepaki-13 szt., tawki przy trzepakach - 9 szt.

IV. Tereny przylegte do Urzedu Miasta utrzymywane przez Zespol Administracji Osiedla:
-4 516 m2 chodniki,
-4 760,7 m2 tereny zielone — trawniki.

OSIEDLE PIASTOWSKIE

Jest najstarszym osiedlem w BSM ,ZGODA” - zrealizowane w latach 1959-1973.
Jego powierzchnia catkowita wynosi: 53 349 m?, a w sktad wchodzi 19 budynkéw mieszkalnych
w tym jedna Wspolnota Mieszkaniowa przy ul. Spétdzielczej 6. Oprécz zabudowy wielorodzinnej
znajduje sie pawilon ustugowo handlowy przy ul. Warszawskiej 17, dwa zespoty garaiowe,
budynek Spoétdzielni, w ktérym od ponad 45 lat prowadzi dziatalnos¢ kulturalng Klub Kultury
,Piast”. Zasoby znajduja sie na 13 wydzielonych nieruchomosciach, na ktére sktadajg sie 26 820 m?
pow. terendw zielonych, 1 058,70 m? pow. garazy- 32 miejsca garazowe oraz 4 082 m 2 placow
zabaw i rekreacji. W 2017 r. Spoétdzielnia wystgpita do wtadz Urzedu Miasta Biata Podlaska
o wprowadzenie zmiany przeznaczenia w Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta Biata Podlaska z placu rekreacyjnego na zabudowe wielomieszkaniowa. Biorgc pod uwage
wiek budynkéw , technologie ich wykonania oraz ocene stanu technicznego mamy peing
Swiadomosc , ze potrzeby remontowe s3 znacznie wieksze niz mozliwosci finansowe osiedla,
aby zrealizowac¢ wszystkie zamierzenia w jednym roku. Dlatego administracja z Radq Osiedla
dokonata wyboru wykonania najpilniejszych prac remontowych w ramach posiadanych srodkéw
finansowych.




W 2021 roku zostaty zaplanowane i wykonane roboty remontowe takie jak:

Roboty Budowlane:
1. Remont dwdch klatek schodowych w budynku przy ul.:
* Spoétdzielczej 2
2. Wymiana obrébek blacharskich w budynku przy ul.:
* Bolestawa Chrobrego 6
3. Remont naswietla nadbudowy klatki schodowej na budynku przy ul.:
* Ziemowita 1
4. Wykonanie miejsc parkingowych w rejonie budynku przy ul.:
* Ziemowita 2 - 106,54m2
5. Malowanie elewacji na budynku przy ul.:
* Bolestawa Chrobrego 10 - $ciana zachodnia
* Bolestawa Chrobrego 9 - sciana zachodnia
6. Wymiana drzwi wejsciowych w budynku przy ul.:
* Warszawskiej 19A - wewnetrznych 4szt. i zewnetrznych 4szt.
7. Remont 33 kominéw na budynkach przy ul.:
* Bolestawa Chrobrego 8
8. Wymiana uszkodzonej rury przy ul.:
* Ziemowita 3
9. Drobne naprawy w rejonie budynkéw przy ulicy:
* Bolestawa Chrobrego 8
* Ziemowita 3
Razem roboty budowlane - 204 127,53 zt
Roboty Sanitarne:
10. Wymiana pionow wod-kan w budynkach przy ul.:
* Bolestawa Chrobrego 7 - 4szt.
* Bolestawa Chrobrego 9 - 4szt. - w tym podwdéjny pion kuchenny
* Warszawskiej 19A - 1szt.
* Spotdzielczej 2 - 1szt.
* Spétdzielczej 1 - 1szt.
* Ziemowita 4 - 1 szt. - lok. 5, 11, 17, 23, 29 oraz lok. 4, 10, 16, 22, 28
* Ziemowita 4 - 2 szt. - lok. 5, 11, 17, 23, 29 oraz lok. 4, 10, 16, 22, 28
11. Wymiana zaworu gazowego
*Spotdzielcza 2/9
12. Wymiana zaworéw stozkowych podpionowych oraz przy gazomierzach
* Bolestawa Chrobrego 5
* Bolestawa Chrobrego 7
* Bolestawa Chrobrego 9
Razem roboty sanitarne: 259 816,00 zt

Roboty Elektryczne:
13. Remont tablic pietrowych TP, wymiana WLZ, zasilania TM w budynku przy ul.:
* Spétdzielczej 2

Razem roboty elektryczne: 27 432,00 zt

Ogétem wartosc robot: 491 375,53 zt ;
Stan $rodkéw funduszu na dzier 31 12.2021r. : (-) 61 655, 68zi.







Administracja Osiedla Scisle wspotpracowata z organami statutowymi Spotdzielni
tj. cztonkami Rady Nadzorczej zamieszkalymi w naszym osiedlu, a takze z Radg Osiedla. Sprawy,
ktére byty poruszane to miedzy innymi dalsza poprawa estetyki osiedla, uczestnictwo
w ksztattowaniu i opiniowaniu planu remontéw. Dazeniem pracownikéw administracji jest state
oraz systematyczne polepszanie jakosci zycia i obstugi interesantow pomimo trudnego
dla wszystkich okresu zwigzanego z pandemig koronawirusa.

Realizujgc zadania statutowe, regulaminowe i biezgce administracja wspotpracuje
z Radg Osiedla , Piastowskiego” w skfadzie:

1. Stanczuk Teresa- Przewodniczaca R.O.

2. Mironczuk Paczéska Janina- sekretarz R.O.
3. Gtowacka Barbara — cztonek R.O.

4. Kowalczuk Tadeusz- cztonek R.O.

5. Parafiniuk Czestaw — cztonek R.O.

OSIEDLE CENTRUM

Kolejnym bedacym w Zespole jest Osiedle Centrum, ktére zostafo zrealizowane w latach
1976-1998. Jego powierzchnia wynosi; 11 879 m 2? i jest zlokalizowane pomiedzy ulicami
Budkiewicza, a ul. Zamkowag. Skfada sie z 6 budynkow mieszkalnych pieciokondygnacyjnych.

Centralne potozenia zajmuje budynek Zamkowa 1A z lokalami handlowo-ustugowymi na
parterze. Ponadto na w/w osiedlu znajdujg sie dwie nieruchomosci w tym jedna mieszkalna
zabudowana budynkami przy ul.: Budkiewicza 8, 12, 16, i Zamkowej 1, 3, 1 A oraz jedna
niemieszkalna przy ul. Budkiewicza -teren po bytej kottowni.

Na osiedlu Centrum znajduje sie 7 193m? powierzchni terenéw zielonych, 1 plac zabaw
o powierzchni 265 m? wyposazony w bezpieczne urzadzenia rekreacyjne posiadajgce atesty
bezpieczenstwa, dwie ostony smietnikowe wykonane z cegty klinkierowej oraz miejsca postojowe
i chodniki z kostki brukowej o powierzchni 1 698 m2. Teren catego osiedla znajduje sie w strefie
konserwatorskiej co oznacza, ze wszelkie decyzje dotyczace remontéw, pielegnacji terenu
zielonego, usuniecia istniejgcych drzew czy korekty ich koron wymagajg pozwolen od Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Administracja z Rada Osiedla dokonata wyboru wykonania najpilniejszych prac
remontowych w ramach posiadanych srodkéw finansowych.

W 2021 roku zostaty zaplanowane i wykonane roboty remontowe takie jak:




Roboty Budowlane:
1. Miejscowa naprawa pokrycia dachu na budynku przy ul.:
*Zamkowa 1A
2. Miejscowa naprawa pokrycia dachu na budynku przy ul.:
* Budkiewicza 12
Razem Roboty Budowlane : 2 403,82 zt
Roboty Elektryczne:
3. Przebudowa oswietlenia piwnic na 24 V w budynku przy ul.:
* Zamkowej 3
Razem Roboty Elektryczne : 7 020,00 zt

Ogétem wartosc robot : 9 423,82 zt
Stan srodkow funduszu na dzien 31 12.2021r. : — 662 723,34 zt

Realizujac zadania statutowe, regulaminowe i biezgce administracja wspotpracuje z Radg
Osiedla ,,Centrum” w sktadzie:

1. tadniak Halina - Przewodniczaca R.O.

2. Harko Teresa - sekretarz R.O.
3. Gromadzki Piotr — cztonek R.O.

OSIEDLE KOPERNIKA

Najmfodszym z Zespotu Osiedli jest osiedle Kopernika. Zostato wybudowane w latach
1980-1986 i tworzy je 11 budynkéw mieszkalnych potozonych na 6 nieruchomosciach po dwéch
stronach ul. Mikofaja Kopernika. Jest to osiedle, ktore nie posiada lokali handlowo — ustugowych,
natomiast ma dobrze zagospodarowane tereny zielone z duzg iloscig drzew i krzewodw.
Na nieruchomosci niemieszkalne sktadajg sie trzy zespoty garazowe - przy ul. Szarych Szeregow -
14 boksow garazowych, ul. 34 Putku Piechoty - 21 boksow garazowych oraz zespét garazowy przy
ul. Pokoju - 48 boksow garazowych.

Ponadto na w/w zasobach osiedla znajdujg sie budynki mieszkalne przy ul. Kopernika 2, 4,
6, 8, 3, 3A, 5, 5A, 10, 12, 12A.

Catkowita powierzchnia gruntu osiedla Kopernika wynosi 28 590 m? w tym 17 574 m?
to powierzchnia terenow zielonych. Na osiedlu znajdujg sie trzy place zabaw o {3cznej
powierzchni 532,15 m? oraz sitownia ,na powietrzu” przy budynku Kopernika 3A. t3aczna
powierzchnia garazy wynosi 1 386 m? na, ktorg sktada sie 83 boksy.

Zgodnie z ustawg z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(Dz.U. z 2018 r., poz. 845) wymienione nieruchomosci mieszkalne i niemieszkalne z terenami
i obiektami stanowigcymi mienie spoétdzielni funkcjonujg i rozliczane s3 samodzielnie
w dziatalnosci gospodarczej administraciji.

Administracja z Rada Osiedla dokonata wyboru wykonania najpilniejszych prac
remontowych w ramach posiadanych srodkéw finansowych.

W 2021 roku zostaty zaplanowane i wykonane roboty remontowe takie jak:

Roboty Budowlane:

1. Remont pokrycia zadaszenia balkonu przy ul:

* Kopernika 12 - 1szt.

2. Ocieplenie $ciany od strony pétnocnej na budynku przy ul:
* Kopernika 10 - w rejonie kl. VII

3. Malowanie elewacji na budynku przy ul:

* Kopernika 3A - $ciana p6tnocna 507,90m2




* Kopernika 10 - $ciana poinocna + szczyt
4. Ocieplenie szczytow na bud. przy ul:
* Kopernika 3A
5. Wymiana obrébek blacharskich w obrebie sciany szczytowej na budynku przy ul.:
* Kopernika 3A
6. Remont pokrycia dachéw na budynkach przy ul:
* Kopernika 2
* Kopernika 8
Razem Roboty Budowlane: 216 790,79 zt
Roboty Sanitarne:
6. Wymiana zaworow stozkowych przy gazomierzach na budynku przy ul:
* Kopernika 10 - wraz z szafkg
7. Wym. pionow wod-kan w budynku przy ul:
* Kopernika 5A - 4 piony
8. Wymiana poziomu instalacji cieptej wody przy ul:
* Kopernika 5A
Razem Roboty Sanitarne: 92 536,00 zi

Ogoétem wartosc robét: 309 326,79 zt
Stan srodkow funduszu na dzien 31 12.2021r. : 64 940,46 zt




Realizujgc zadania statutowe, regulaminowe i biezgce administracja wspotpracuje z Radg
Osiedla , Kopernika” w sktadzie:

1. Siekierka Roman - Przewodniczgcy R.O.
2. Zygier Stanistaw - sekretarz R.O.
3. Jedrzejczyk Katarzyna — cztonek R.O.

Administracja Osiedla realizuje swoje zadania poprzez dziatalnos¢ eksploatacyjng
obejmujaca: konserwacje i remonty budynkow {3cznie z instalacjami i infrastrukturg wewnetrzng
oraz zagospodarowaniem terendw tj. utrzymaniem placéw zabaw, matej architektury, terendw
zielonych. Dziatania podejmowane sg w celu utrzymania nieruchomosci i ich otoczenia w dobrym
stanie technicznym jak i wizualnym.




Sprawuje nadzor nad pracg konserwatorow terenowych i obiektow budowlanych
oraz koordynuje prace konserwatorow branzowych — przyjmuje zgloszenia od mieszkancow
dot. awarii, usterek, odszkodowan, a nastepnie przekazuje do odpowiednich stuzb, badz komérek
w biurze Spoétdzielni. Ponadto pracownicy Administracji wraz z Radg Osiedla oraz we wspoéfpracy
z dzielnicowym biorg czynny udziat w tagodzeniu konfliktéw miedzyludzkich.

Administracja osiedla na biezgco zatatwia skargi, prosby telefoniczne, osobiste
mieszkancow naszych osiedli. Najczesciej powtarzajgcymi sie problemami sg skargi: zaktécanie
spokoju przez uzytkownikéw wynajmujgcych lokale mieszkalne, dokarmianie ptakéw, a zwtaszcza
gotebi co powoduje zasmiecanie terendw zielonych, brudzenie elewacji, parapetéw zewn.,
balkonéw, loggii, itp., brak sprzatania ekskrementéw - odchoddw po psach przez ich witascicieli,
pozostawianie rzeczy, urzgdzen po demontazu i remoncie mieszkan w korytarzach piwnicznych
oraz przy ostonach $mietnikowych, niewtasciwe parkowanie samochoddéw tj. na chodnikach,
trawnikach w rejonie dojs¢ do budynkéw mieszkalnych itp., dewastacja koszy na odpadki,
zasmiecanie placow zabaw, a zwtaszcza wyprowadzanie kotéw do piaskownici palenie papierosow
na klatkach schodowych.

Administracja osiedla przy kazdej okazji przekazuje informacje, umieszcza ogtoszenia
i apeluje o tym , ze nie nalezy: zabudowywac piondéw instalacyjnych w lokalach mieszkalnych
tj. wodociggowych, kanalizacyjnych, gazowych, montazu elektrycznych — mechanicznych
wentylatoréw w kratkach wentylacyjnych kuchni i tazience , samowolnego przekuwania kratek
wentylacyjnych w kominach wentylacji grawitacyjnej, zakrywania rur instalacji gazowej
przebiegajgcych przez tazienke, wc, kuchnie, przedpokoj, zawierania uméw na wymiane okien
i drzwi balkonowych z przypadkowymi firmami, ktére kazdego roku oferujg ustugi, rozmieszczajgc
ogtoszenia na drzwiach klatek schodowych, podajgc nieprawdziwe informacje jakoby dziafalni
w porozumieniu lub na zlecenie Spoétdzielnia.

Bialska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,ZGODA” prowadzi wspoiprace z branzowymi
konserwatorami, ktérzy na podstawie zawartych uméw swiadczg ustugi hydrauliczne, stolarskie
i elektryczne na rzecz spétdzielni i mieszkancow.

W 2021 r. w/w firmy wykonaty tacznie: 328 ustug hydraulicznych, 130 stolarskich,
92 elektrycznych.

W zakresie sprzatania klatek schodowych w budynkach Zespotu Osiedli Piastowskie -
Centrum - Kopernika ustugi Swiadczg cztery firmy zewnetrzne, ktére raz w tygodniu obstugujg 75
z 77 znajdujacych sie w zasobach Zespotu Osiedli.

Administracja dokonuje rocznych i piecioletnich przegladéw technicznych obiektéw
budowlanych oraz placéw zabaw. Natomiast przeglady instalacji technicznych tj. kominéw
wentylacji grawitacyjnej, instalacji gazowej, elektrycznej dokonujg firmy zewnetrzne posiadajgce
podpisane umowy ze Spotdzielnig na realizacje w/w zakresu prac. Przeglady te odnotowywane sg
w ksigzkach obiektéw budowlanych dla wszystkich budynkéw i obiektow matej architektury.
Administracja wraz z dostawcami mediow za posrednictwem konserwatora branzowego odczytuje
wskazania gtéwnych licznikdw i podlicznikow medidw. Na biezgco dostarcza jest korespondencja
ze Spotdzielni do skrzynek pocztowych uzytkownikéw mieszkarnn znajdujgcych sie na terenie
omawianych osiedli. Prace remontowe tj. budowlane, hydrauliczne i elektryczne sg powierzane
w drodze przetargéw firmom zewnetrznym. Realizacjg przetargéw zajmuje sie Dziat Techniczny
i Eksploatacyjny Spotdzielni, przy udziale Kierownika Administracji.

Administracja osiedla poza w/w dziatalnoscig coraz czesciej zajmuje sie i poswieca wiele
czasu na zatatwianie spraw zwigzanych z osobami samotnymi, starszymi, ktérym czynnosci zycia
codziennego sprawiajg trudnosci.

Majac na uwadze powyzsze administracja wielokrotnie informuje odpowiednie instytucje,
iz na naszych osiedlach zamieszkuje coraz wiecej os6b wymagajacych opieki, ktére nie majg
juz rodzin, przez co nie radzg sobie w zyciu codziennym.

Zapewnienie opieki i odpowiedniego wsparcia nie jest proste. Administracja dos¢ czesto
prowadzi rozmowy z pracownikami MOPS, z cztonkami rodzin, a nawet z sgsiadami o udzielenie
pomocy osobom nieradzgcym sobie w codziennych czynnosciach zyciowych, sugerujac sposoby
udzielenia odpowiedniego wsparcia.



Pomoc taka jest bardzo ztozona, a niekiedy niemozliwa, poniewaz osoby starsze bardzo
mMocCno zwigzane sg ze swoim miejscem mieszkania, ktérego nie chcg opuszczac.

Kolejnym bardzo ztozonym i problematycznym dla mieszkancéw jest temat zbieractwa
réznego rodzaju $mieci, ktore sg gromadzone w mieszkaniach, piwnicach czy tez na balkonach.
Stanowi to ogromng ucigzliwosc¢ dla mieszkancow sgsiednich lokali poniewaz gromadzone odpady
sg przyczyng brzydkich zapachéw i pojawiania sie roznego rodzaju robactwa.

Nastepnym tematem i bardzo trudnym jest nadal niewtasciwa segregacja odpaddw.
Spotdzielnia i Administracja apeluje do wszystkich mieszkaricow o przestrzeganie wymogéw
segregacji, to przeciez nasze pienigdze, nasz wizerunek, kultura osobista. Nalezy rowniez
nadmienic, iz w dalszym ciggu jest duzo nieczystosci po psach na terenach zielonych znajdujacych
sie na naszych osiedlach.

Podkredlamy, iz bardzo waznym i kosztownym jest likwidacja insektow tj. prusakéw,
mrowek, karaluchdw w czesciach wspdlnych budynkdéw jak i samych mieszkaniach. Dlatego tez
apelujemy do naszych mieszkancéw o przestrzeganie porzgdku w miejscach ogdlnodostepnych co
moze zapobiegac pojawianiu sie insektow. Administracja zajmuje sie takze dezynfekcjg wszystkich
oston $mietnikowych tj. sScian, posadzek, pojemnikéw na odpady. Ponadto systematycznie
likwidowane sg skazenia mikrobiologiczne pokry¢ dachowych oston, wiatrotapéw i scian.

Woydziat Remontowo - Budowlany Bialskiej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Zgoda” wiasnym
sprzetem i z pomocg pracownikéw administracji dwa razy w tygodniu dokonuje wywozu odpadéw
komunalnych z naszych oston $mietnikowych. Ponadto Wydziat Pomocniczy kilka razy do roku
przeznaczonym do tego sprzetem, zamiata ciggi pieszo-jezdne, plac rekreacyjny oraz zatoki
parkingowe na terenie Zespotu Osiedli. Wykonuje réwniez roboty remontowo — budowlane na
naszych osiedlach np. malwoanienscian elewacji zewnertznych, remonty komindw
wentylacyjnych, naprawy chodnikéw i parkingéw itp.

Mamy nadzieje, iz prace remontowo-budowlane oraz biezgca eksploatacja i utrzymanie
nieruchomosci wykonywane w omawianym Zespole Osiedli Piastowskie Centrum Kopernika
spetnilismy oczekiwania naszych mieszkanncéw. W kolejnych latach przewiduje sie kontynuacje
tych dziatan, szczegdlnie w nieruchomosciach tego wymagajacych.

Z uwagi na trwajacg epidemie COVID, Zebranie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw Bialskiej
Spotdzielni Mieszkaniowej ZGODA nie odbyto sie w 2021 r., a obostrzenia epidemii obowigzywaty
i w dalszym ciggu obowigzujg w 2022 r. Wiec wszystkie zgtaszane uwagi lub wnioski telefonicznie
lub osobiscie w administracji osiedla, bgdz w siedzibie Spétdzielni przez cztonkéw w czasie roku
2021 r. byty realizowane na biezgco.

Jednoczesnie kieruje serdeczne podziekowania do Cztonkéw Rad Osiedli , Piastowskie”,
,Centrum”, “Kopernika” za czynne uczestniczenie w zyciu naszych osiedli i wszelkg pomoc
w rozwigzywaniu trudnych oraz zawitych niejednokrotnie probleméw 2zycia codziennego
mieszkaicow, a takze za uczestnictwo w ksztattowaniu i opiniowaniu planéw remontu . Ponadto
kierujemy réwnoczesnie podziekowania za liczne interwencje i pomoc Dzielnicowym Osiedli oraz
stuzbom Strazy Miejskiej i Policji w Biatej Podlaskiej.
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